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Kiinteist6 Oy Puistolan Pankkitalo

Toimintakertomus ja tilinpaatés

01.01.2023 - 31.12.2023

Y-tunnus: 0940326-0
Tilinpaatos on sailytettava vahintdan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 8).
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Tilinpaatos tilikaudelta 01.01.2023 - 31.12.2023
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Tilinpaatos on sdilytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 8).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettdva vahintdan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt el
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 §).

Tilinpaatoksen on laatinut Retta Services Oy, Retta Management, 0871684-7.
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Hallituksen toimintakertomus

YHTION PERUSTIEDOT

Merkitty kaupparekisteriin
Kaupparekisteri numero
Y-tunnus

TONTTI
Kiinteistotunnus
Yhtion tontti

Yhtion osoite

RAKENNUS

Rakennuksen valmistumisvuosi
Rakennuksen tilavuus
Huoneistoala

Yhtidn postiosoite

Tilinpaatos Toimintakertomus

3.3.1993
557.295
0940326-0

91-40-102-2
Helsingin kaupungin
40. kaupungin osa,
kortteli 102

tontti 2

oma tontti
Ajurinaukio 1

00750 HELSINKI

1981
11 360 m3
2232,5m?

Retta Management
Valimotie 9-11
00380 HELSINKI

Kiinteistd Oy Puistolan Pankkitalo on Helsingin kaupungin tytaryhtio.

Helsingin kaupunki omistaa koko osakekannasta 58,238 %.

3/19
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HALLINTO

Yhtiékokoukset
Varsinainen yhtiokokous pidettiin 20.4.2023. Kokouksessa oli edustettuna 2 193
osaketta ja danta yhtion 2 282 osakkeesta ja danesta. Kokouksessa paatettiin
yhtidjarjestyksen varsinaiselle yhtiokokoukselle maaraamien asioiden lisaksi
hallituksen valtuuttamisesta peria tarvittaessa kaksi ylimaaraista hoitovastiketta tai
jattaa perimatta tarpeellinen maara hoitovastiketta. Kokouksessa paatettiin
myds lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta enintaan tilikaudella suoritettujen
lainanlyhennysten maaralla.

Hallitus
Hallituksen jasenina ovat kertomuskaudella toimineet:
1.1.2023 - 31.12.2023
Kalevi Hinkkanen hallituksen puheenjohtaja
Aappo Niikko hallituksen jasen
Jarmo Raveala hallituksen jasen

Hallitus kokoontui tilikaudella kolme kertaa.

Tilintarkastajat

Varsinaisena tilintarkastajana on toiminut KHT-yhteis6 KPMG Oy Ab,
paadvastuullisena tilintarkastajanaan Heikki Ruosteenoja KHT, JHT. Tilikaudella 2023
padvastuullisena tilintarkastajana toimii JHT, HT Tuomas Koskiniemi.

Toimitusjohtaja

Toimitusjohtajana on toiminut Retta Managementista Perttu Kantele
RKM, AIT.

Kiinteiston huolto

Kiinteiston yleishuollon on hoitanut ISS Palvelut Oy, taloteknisen huollon Are Oy
ja turvajarjestelmien huollon Paratec Oy.

Vakuutukset

Yhtiolla on kiinteiston tdysarvovakuutus Pohjola Vakuutus Oy:ssa.
Osakesiirrot

Tilikauden aikana ei ollut osakesiirtoja.

TALOUS
Vuonna 2023 vastikkeita on peritty seuraavasti:

Ajalla 1.1.-30.6.2023 1.7.-31.12.2023
Hoitovastike 6,20 €/0s./kk 7,80 €/0s./kk
Alv- lisdhoitovastike 0,00 €/0s./kk 0,00 €/0s./kk
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Korjaukset ja

Tilikaudella perittiin yksi ylimaarainen hoitovastike-era.

Tilikauden hoitovastikeylijdgama oli 17 945,12 € ja huomioiden edellisen tilikauden
hoitovastikealijaama 18 670,06 € seka padomavastikkeen 5 jaaman siirto
hoitovastikejagamaan 7,84 €, alv-lisdvastikkeen rv5 jaaman siirto hoitovastikejagamaan
2,56 € seka alv lisavastikkeen rv7 jadaman siirto hoitovastikejagamaan 0,02 € oli
hoitovastikealijaama tilikauden lopussa 714,52 €. Keskimaarainen hoitovastike
tilikaudella oli 7,68 €/m?/kk.

Alv- vastikealijaama tilikaudelta oli 11 895,96 € ja huomioiden edellisen tilikauden
ylijdaama 16 873,18 € oli alv- vastikeylijaama tilikauden lopussa 4 977,22 €.

Padomavastike 1:n alijdama tilikaudelta oli 22 264,31 € ja huomioiden edellisen
tilikauden ylijaama 22 264,31 € oli padomavastike 1:n jdama tilikauden lopussa
0,00 €.

Paaomavastike 1:n alv- lisdvastikkeen ylijaama tilikaudelta oli 17,05 € ja
huomioiden edellisen tilikauden alijgdma 17,05 € oli padomavastike 1:n alv-
lisdvastikkeen jaama tilikauden lopussa 0,00 €.

Paaomavastike 5:n jaama tilikaudelta oli 0,00 € ja huomioiden edellisen
tilikauden ylijaaman 7,84 € siirto hoitovastikejaamaan, oli padomavastike 5:n jagama
tilikauden lopussa 0,00 €.

Padomavastike 5:n alv- lisavastikkeen jaama tilikaudelta oli 0,00 € ja
huomioiden edellisen tilikauden ylijgaman 2,56 € siirto hoitovastikejagamaan, oli
paaomavastike 5:n alv- lisavastikejaama tilikauden lopussa 0,00 €.

Helsingin Kaupungilta perittavan paaomavastike 6:n ylijaama tilikaudelta oli

30,69 € ja huomioiden edellisen tilikauden alijagdma 120,69 € oli alijaama
tilikauden lopussa 90,00 €.

Padomavastike 6:n alv- lisdvastikkeen jadma tilikaudelta oli 0,00 € ja

huomioiden edellisen tilikauden ylijadman 1 590,85 € oli padomavastike 6:n alv-
lisdvastikeylijaama tilikauden lopussa 1 590,85 €.

Paaomavastike 7:n jaama tilikaudelta oli 0,00 € ja huomioiden edellisen tilikauden
ylijadman 0,02 € siirto hoitovastikejaamaan, oli jaama tilikauden lopussa 0,00 €.

muut kulut

Korjauskuluihin kirjattiin tilikaudella yhteensa 12 273,14 €, joita olivat:

likivaltakorjaukset kiinteisto 3343 €
Ikkunoiden ja ovien korjaukset 2361,84€
Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset 3321,95€

LVI-jarjestelmien korjaukset 6 255,05 €
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Poistot
Tilikaudella tehtiin poistoja asuin- ja toimistorakennuksista 141 341,91 €, rakennelmista
634,53 €, rakennuksen koneista ja laitteista 22 680,00 €, koneista ja kalustosta 46 362,54

€ ja muista aineellisista hyodykkeista, asfaltoinnista 732,00 €. Poistoja tehtiin yhteensa
211 750,98 €.

Velat

Yhtidlla ei ole velkaa tilikauden paattyessa.

KULUTUSTIEDOT

2023 2022 2021 2020
Lammitys MWh 455 469 495 393
Vesi m3 719 823 974 1011
Sahké MWh 71,2 72,7 68,6 68,9

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN PAATTYMISEN JALKEEN

Yhtion hallitus on antanut rakennusliikkeelle yhtion puolesta hyvaksynnan maankayton
suunnitteluvarauksen hakemiseksi kaupallisten ja julkisten tilojen seka asuntojen
toteuttamiseksi Helsingin kaupungin Tapulikaupungin kaupunginosassa sijaitseville tonteille
40101/2 ja 3, 40102/2 seka 40103. Rakennusliike ilmoitti tilikauden aikana vetdytyvansa ko.
kehityshankkeesta.

ESITYS TULOKSEN KAYTOSTA

Tilinpaatds osoittaa 227 937,83 €:n tappiota. Hallitus ehdottaa tilikauden tuloksen
kirjaamista taseen voitto-/ tappiotilille ja etta osinkoa ei jaeta.
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VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet

Vuokrat

Muut kiinteistdn tuotot
Korkotuotot

Muut rahoitustuotot

+/- luottotappiot ja oikaisuerat
HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokulut
HOITOKULUT YHTEENSA

Tilik. hoitovastikejaama

Ed. tk hoitovastikejaama

Padaomavastike 5 jaaman siirto hoitovastikejaamaan
alv-lisdvastike rv5 jaaman siirto hoitovastikejaamaan
alv-lisdvastike rv7 jaaman siirto hoitovastikejdamaan
Siirtyva hoitovastikejdama

HOITOTOIMEN ALV-LASKELMA
Alv-vastikkeet

Suoritettava alv

Vahennettava alv
Alv-laskentapalkkiot

Tilik. hv alv-lisavastikejaama
Ed. tk hv alv-lisdvastikejaama
Siirtyva hv alv-lisavastikejaama

PAAOMARAHOITUS

PAAOMAVASTIKE 1

Rahoitusvastikkeet 1 (Ylijgdman 2022 palautus)
Korkokulut

Paaomavastikelaina 1 lyhennykset

Muut rahoituskulut

Tilik. padomavastike 1 jaama

Ed. tk padomavastike 1 jaama

Siirtyva padomavastike 1 jaama

ALV-LISAVASTIKE PAAOMAVASTIKE 1
Alv lisdvastikkeet padomavastike 1
Suoritettava alv paaomavastike 1
Tilikauden alv-lisdvastike rv1 jaama
Ed. tk alv-lisdvastike rv1 jaama
Siirtyva alv-lisavastike rv1 jaama

Tilinpaatos

Vastikerahoituslaskelma

01.01.2023 - 31.12.2023

205 836,40
3 368,52
286,69
78,85
1596,14
0,11

211 166,71

-193 221,59
-193 221,59

17 945,12
-18 670,06
7,84

2,56

0,02
-714,52

-40 491,24
29 615,28
-1 020,00

-11 895,96
16 873,18

4 977,22

-22 264,31
0,00
0,00
0,00
-22 264,31
22 264,31
0,00

21,14
-4,09
17,05
-17,05
0,00

7719
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PAAOMAVASTIKE 5

Tilik. padomavastike 5 jaama

Ed. tk pddomavastike 5 jaama

Padomavastike 5 jadman siirto hoitovastikejaamaan
Siirtyva paaomavastike 5 jaama

ALV-LISAVASTIKE PAAOMAVASTIKE 5

Tilikauden alv-lisdvastike rv5 jaama

Ed. tk alv-lisdvastike rv5 jaama

alv-lisavastike rv5 jaaman siirto hoitovastikejdgamaan
Siirtyva alv-lisdvastike rv5 jaama

PAAOMAVASTIKE 6

Rahoitusvastikkeet (alijadman 2022 laskutus)

Suoritettava alv pddomavastike 6 (alijagaman 2022 laskutuksesta)
Korkokulut

Paaomavastikelaina 6 lyhennykset

Muut rahoituskulut

Tilik. padomavastike 6 jaama

Ed. tk paaomavastike 6 jaama

Siirtyva padaomavastike 6 jaama

ALV-LISAVASTIKE PAAOMAVASTIKE 6

Alv lisavastikkeet paaomavastike 6 (ylijaama 2022 palautus)
vahennettava alv padomavastike 6 (ylijgaman 2022 palautuksesta)
Tilikauden alv-lisavastike rv6 jadama

Ed. tk alv-lisdvastike rvé jaama

Siirtyva alv-lisavastike rv6 jaama

PAAOMAVASTIKE 7
Rahoitusvastikkeet

Korkokulut

Paaomavastikelaina 7 lyhennykset
Muut rahoituskulut

Tilik. pddomavastike 7 jaama
Ed. tk pddomavastike 7 jaama
Siirtyva paaomavastike 7 jaama

ALV-LISAVASTIKE PAAOMAVASTIKE 7

Alv lisdvastikkeet padomavastike 7

Suoritettava alv padomavastike 7

Tilikauden alv-lisavastike rv7 jaama

Ed. tk alv-lisdvastike rv7 jaama

alv-lisavastike rv7 jadman siirto hoitovastikejdamaan
Siirtyva alv-lisdvastike rv7 jaama

Vastikerahoituslaskelma

0,00
7,84
-7,84
0,00

0,00
2,56
-2,56
0,00

149,66
-28,97
0,00
0,00
-90,00
30,69
-120,69
-90,00

-24,11
4,67
-19,44
19,44
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1 590,85
1590,85

0,00
0,00
0,00
0,02
-0,02
0,00
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Kertyneet yli-/alijaamat

Hoitovastikejaama -714,52
Hoitovastike alv-lisavastikejaama 4977,22
Paaomavastike 1 jaama 0,00
Paaomavastike 1 alv-lisavastikejaama 0,00
Paaomavastike 5 jgama 0,00
Paaomavastike 5 alv-lisavastikejaama 0,00
Paaomavastike 6 jaama -90,00
Paaomavastike 6 alv-lisavastikejaama 0,00
Paaomavastike 7 jaama 1590,85
Paaomavastike 7 alv-lisavastikejaama 0,00
Siirtyva ylijaama / alijaama 5763,55

Tasmaytys taseeseen

Rahoitusomaisuus 41 964,31
Lyhytaikaiset velat -36 200,76
Rahoitusvalmius 5 763,55
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Muut kiinteistdn tuotot
Tuotoista suoritettava alv

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

Luottotappiot ja muut oikaisuerat
Luottotappiot ja muut oikaisuerat

Luottotappiot ja muut oikaisuerdt yhteensa
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkiléstokulut
Hallinto
Kaytto- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat ja vastikkeet
Kiinteistovero
Korjaukset
Kuluista vahennettava alv

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

Tilinpaatos Talousarviovertailu 10/19
01.01.2023 - 31.12.2023 Budjetti 2023 Ero %
205 836,40 191 688,00 (7,38 %)

205836,40 191688,00 (7,38 %)

3 368,52 3400,00 (-0,93 %)
286,69 0,00
-40 491,24 -37 758,96 (7,24 %)

169 000,37 157 329,04 (7,42 %)

0,11 0,00

0,11 0,00
-4 550,00 -4 505,00 (1,00 %)
-13 225,04 -11 882,00 (11,30 %)
-20 890,39 -19 350,00 (7,96 %)
-7797,75 -12.000,00 (-35,02 %)
-2 557,38 -2 500,00 (2,30 %)
-60 154,17 -58 000,00 (3,71 %)
-4 145,98 -4500,00 (-7,87 %)
-20 015,67 -16 600,00 (20,58 %)
-13 960,65 -15800,00 (-11,64 %)
-10 357,51 -9 600,00 (7,89 %)
-1 999,79 -1100,00 (81,80 %)
-22314,12 -21100,00 (5,75 %)
-12273,14 -25000,00 (-50,91 %)
29 615,28 3175392  (-6,74 %)

-164 626,31 -170 183,08 (-3,27 %)
4374,17 -12 854,04 (-134,03 %)
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Muut kiinteistdn tuotot
Kiinteistdn tuotoista suoritettava arvonlisavero

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
Luottotappiot ja oikaisuerat

Luottotappiot ja oikaisuerat

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Hoitokulujen vahennettava arvonlisavero

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta
Muista pitkavaikutteisista menoista

POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Paaomavastikkeet
Rahastoidut vastikkeet
Muut rahoitustuotot
Padomavastikkeista suoritettava arvonlisavero
Korkokulut
Muut rahoituskulut

RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

205 836,40
3 368,52
286,69

-40 491,24

169 000,37
0,11
0,11

-4 550,00
-13 225,04
-20 890,39

-7797,75

-2 557,38
-60 154,17

-4 145,98
-20 015,67
-13960,65
-10 357,51

-1 999,79
-22314,12
-12 273,14

29 615,28

-164 626,31
4374,17

-164 656,44
-46 362,54
-732,00

-211 750,98

78,85

22 117,62
0,00
1596,14
-28,39
0,00
-90,00

-20 561,02

-227 937,83

-227 937,83

Tuloslaskelma 11/19

01.01.2022 - 31.12.2022

169 780,80
3 368,52
0,00
-33512,76
139 636,56
0,00

0,00

-4 505,00
-12 095,08
-18 958,46
-11 918,01

-2 528,11
-53 072,13

-4 294,65
-16 630,55
-15 625,57

-9 459,05

-541,99
-21 035,60
-54 575,02
36 539,91

-188 699,31
-49 062,75

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

120 394,86
-61 487,51
0,00

-7 299,66
-2 333,04
-211,90

49 062,75
0,00

0,00
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Tase

TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

AINEELLISET HYODYKKEET

Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot
Liittymismaksut

Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat

Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyddykkeet

AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

SAAMISET

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset

LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA
SAAMISET YHTEENSA

RAHAT JA PANKKISAAMISET
Rahat ja pankkisaamiset

RAHAT JA PANKKISAAMISET YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2023

492 388,15
4 256,86

3462 783,98
139 087,61
0,00

4098 516,60

4098 516,60

511,79
546,54

1058,33
1058,33

40 905,98
40 905,98

41 964,31
4140 480,91

Tase 12/19

31.12.2022

492 388,15
4 256,86

3627 440,42
185 450,15
732,00

4310 267,58

4310 267,58

2624,41
1638,63

4 263,04
4 263,04

40 586,67
40 586,67

44 849,71
4 355117,29
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Osakepadoma
Rakennusrahasto
Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden tulos

OMA PAAOMA YHTEENSA

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

LYHYTAIKAINEN VIERASPAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2023

95 951,21
2600 333,81

1641 646,43
7 286,52

-12 999,99
-227 937,83

4104 280,15

11 568,43
2 033,19
1146,63

21 452,51

36 200,76
36 200,76
4 140 480,91

Tase 13/19

31.12.2022

95 951,21
2600 333,81

1641 646,43
7 286,52

-12 999,99
0,00

4332 217,98

7 044,51
13 049,80
2 401,53
403,47

22 899,31
22 899,31
4355 117,29
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Liitetiedot 31.12.2023
Kiinteistd Oy Puistolan Pankkitalo kuuluu Helsingin kaupungin konserniin.
Konsernitilinpaatds on saatavissa Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosastolta, Pohjoisesplanadi 11-13 00170 Helsinki
Tilinpaatosperiaatteet

Tilinpaatos on laadittu pienyritysten saanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja
mikroyrityksen tilinpaattksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta.

Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot

Selvitys henkiléstosta

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilékuntaa.

Tilikauden aikana maksettiin hallitukselle kokouspalkkioita 4 550,00 euroa.

Selvitys poistoista

Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun poistosuunnitelman
mukaan, vaan poistot tehdaan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seka
taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut pitkavaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin
kymmenessa vuodessa.

Tilikaudella tehtiin seuraavat poistot.

Asuin- ja toimistorakennukset 4 %, 141 341,91 euroa

Rakennelmat 20 %, 634,53 euroa

Rakennuksen koneet ja laitteet 25 %, 22 680,00 euroa

Koneet ja kalusto 25 %, 46 362,54 euroa
Muut aineelliset hyddykkeet, asfaltointi, 732,00 euroa.
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LIITETIEDOT

Pysyvat vastaavat

Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset ja rakennelmat
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Muut aineelliset hyddykkeet
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Aineelliset hy6dykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

492 388,15
492 388,15

4 256,86
4 256,86

3627 440,42
-164 656,44
3462 783,98

185 450,15
-46 362,54
139 087,61

732,00
-732,00
0,00

4098 516,60
4098 516,60

Taseen liitetiedot 15/19

01.01.2022 - 31.12.2022

492 388,15
492 388,15

4 256,86
4 256,86

3627 440,42
0,00
3627 440,42

185 450,15
0,00
185 450,15

732,00
0,00
732,00

4310 267,58
4310 267,58
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TASEEN VASTATTAVIEN LIITETIEDOT
OMA PAAOMA

Sidottu oma padoma
Osakepaaoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma paaoma yhteensa

Vapaa oma paaoma

Lainanlyhennysrahasto
tilikauden alussa
lisdykset
tilikauden lopussa
Muut rahastot
tilikauden alussa
tilikauden lopussa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa
Vapaa oma padoma yhteensa
OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

95 951,21
95 951,21

2600 333,81
2600 333,81

2696 285,02

1 641 646,43
0,00
1641 646,43

7 286,52
7 286,52

-12 999,99
-227 937,83
-240 937,82

1407 995,13
4104 280,15

Taseen liitetiedot 16/19

01.01.2022 - 31.12.2022

95 951,21
95 951,21

2600 333,81
2 600 333,81

2 696 285,02

1580 158,92
61 487,51
1641 646,43

7 286,52
7 286,52

-12 999,99
0,00

-12 999,99
1635 932,96

4332 217,98
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Pitkdaikainen vieras padaoma

Yhticlla ei ole pitkaaikaista vierasta padomaa.

Muut liitetiedot

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen

Yhtidn hallitus on antanut rakennusliikkeelle yhtion puolesta hyvaksynnan maankayton
suunnitteluvarauksen hakemiseksi kaupallisten ja julkisten tilojen seka asuntojen toteuttamiseksi
Helsingin kaupungin Tapulikaupungin kaupunginosassa sijaitseville tonteille 40101/2 ja 3, 40102/2
seka 40103. Rakennusliike ilmoitti tilikauden aikana vetaytyvansa ko. kehityshankkeesta.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt

Kiinnitykset yhtion omaisuuteen

Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan kortteli nro 102 tontti nro 2

Panttikirjan pvm Panttikirjan nro Maara/ € Sijoituspaikka

1.7.2015 273622-273623 800 000,00 Nordea

1.7.2015 273624 336 000,00 Nordea

10.8.2001 10104 168 180,00 Nordea

14.2.2002 1209 168 100,00 Suomen Hypoteekkiyhdistys
14.2.2002 1928 168 100,00 Suomen Hypoteekkiyhdistys
14.2.2002 1929 168 100,00 Suomen Hypoteekkiyhdistys
14.2.2002 1930 168 100,00 Suomen Hypoteekkiyhdistys
17.2.2012 6028 168 100,00 Suomen Hypoteekkiyhdistys
17.2.2012 6029 168 100,00 Suomen Hypoteekkiyhdistys
17.2.2012 6030 168 100,00 Suomen Hypoteekkiyhdistys
Panttikirjat yhteensa 2 480 880,00

Arvonlisdverovelvollisuus

Yhtio on hakeutunut arvonlisédverovelvolliseksi. Hakeutumisaste 31.12.2023 on 100 %.
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ja tilinpaatoksen
allekirjoitukset

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa __ 1 paivana helmi kuuta 2024
Kalevi Hinkkanen Aappo Niikko
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen
Jarmo Raveala Perttu Kantele
hallituksen jasen toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Helsingissa paivana kuuta 2024

KPMG Oy Ab

Tuomas Koskiniemi
JHT, HT
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatds
Tilinpaatos ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paa-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkoisesti Hausvise jarjestelmassa

Koodi Tositelaji

GJ Muistio

PJ Ostolasku

Gl Tiliote

HJ Vastikereskontra
PL Palkkatapahtumat
AO Avaava tase
Liitetietotositteet

Numero Nimi

Vakuuserittely
Rasitustodistus
Saldotodistus
Lainaosuuslaskelmat
Kiinteistéveropaatos 2023
Verotuspaatos 2022
Lainhuutotodistus
Kiinteistorekisteriote

0 N O Ul A WN -

Tilinpaatos

Luettelo kirjanpidoista 19/19
ja aineistoista

Numero
1-22
1-155
1-141
1-12
1-1
1-1



KOY PUISTOLAN PANKKITALO

1(2)

TALOUSARVIO 2024 alv aste 100,0 %
KIINTEISTON TUOTOT Arvio 2024 | Arvio 2023 | Tot 2023
Vastikkeet
Hoitovastike, alv 1.1. alk 2282 os 6 kk 7,80 € 106 798 84 890 191 688
Hoitovastike, alv 1.7. alk 2282 os 6 kk 8,00 € 109 536 106 798
Alv-vastike 1.1.alk. 2282 os 6 kk 0,00 € 0 0 0
Alv-vastike 1.7. alk. 2 282 os 6 kk 0,40 € 5477 0
Vuokrat, alv 3400 3400 3369
Suoritettava ALV -43 589 -37 759 -37 753
Yhteensa 181 621 157 329 157 304
KINTEISTON KULUT
Henkilostokulut
Hallituksen kokouspalkkiot 4 505 4 505 4 550
Hallintopalvelut
Isdnndintipalvelu 10 350 9 950 9936
Alv kulut 1020 1020 1020
Tilintarkastus 757 732 757
Muu hallinto, asiantuntijapalkkiot 1200 1200 1511
Kaytto-ja huoltopalvelut
Huoltopalvelu 8100 7750 7 824
Laitehuoltomaksut 7 500 7 500 7 507
Vartiointi, paloilm.jarjestelmat 2 050 1850 2033
Hissihuollot, - korjaukset, vikahalytyskaynnit 750 750 745
Muut huollon maksut 2000 1500 2782
Ulkoalueiden hoitopalvelut, tarveaineet 10 000 12 000 7 798
Siivouspalvelu, ikkunanpesut 2500 2 500 2 557
Energia
Lammitys 61 000 58 000 60 154
Vesi 4 500 4 500 4185
Sahko 22 000 16 600 22 315
Jatehuolto 15 000 15 800 13 961
Vakuutukset 11 000 9600 10 358
Tontinvuokra (autopaikat 26 kpl) 2000 1100 2000
Kiinteistovero 25000 21100 22 314
Korjaukset 15000 25000 12273
Aktivoinnit 0 0 0
Muut hoitokulut, ed. tilikausien oikaisut 0 0 0
Vahennettava ALV -31 105 -31 767 -27 131
Hoitokulut yhteensa 175 127 171 190 169 449
Hoitokate 6 494 -13 861 -12 145
Edellisten tilikausien yli/alijaama -715
Arvioitu siirtyva yli/alijaama 5779
ALV-VASTIKE
Hoitotuotoista suoritettava ALV -43 589
Edellisen tilikauden ali/ylijagdgma 4977
Hoitokuluista vahennettava ALV 31105
ALV- vastike 1.1. alk 2282 os 6 kk 0,00 € 0
ALV- vastike 1.7. alk 2282 os 6 kk 0,40 € 5477
Arvioitu siirtyva alv yli/alijagama -2 031




KIINTEISTO OY PUISTOLAN PANKKITALO

TALOUSARVIO

2024

RAHOITUSVASTIKE 1 Ulkovaipan peruskorjauslaina

LAINAPAAOMA 31.12.2022 0,00
Lyhennykset 2023 0,00
Ed. vuoden yli/alijaéama 0,00
Yhteensa 0,00
2259 0 0,000 0,00
2259 0 0,000 0,00

Arvioitu yli- / alijaama

0,00

KORKOVASTIKE 1 Ulkovaipan peruskorjauslaina

Korkoarvio 0,00 % 0,00
2259 0 0,000 0,00
2259 0 0,000 0,00
Yhteensa 0,00
Arvioitu yli/alijagdma 0,00

RAHOITUSVASTIKE 6, alv Hgin Kaupunki

LAINAPAAOMA 31.12.2022 0,00
Lyhennykset 2023 0,00
Korkoarvio 1,235% 0,00
Ed. vuoden yli/alijagama -120,69
Yhteensa -120,69

1329 0 0,000 30,69

1329 0 0,000 0,00
Yhteensa 30,69
Yli-/alijadma -90,00

2(2)

Alijadma peritaan Helsingin kaupungilta.

RAHOITUSVASTIKE 7, alv lisédvastike

LAINAPAAOMA 31.12.2022 0,00
Lyhennykset 2022 0,00
Korkoarvio 0,00% 0,00
Ed. vuoden yli/alijagama 1 590,85
Yhteensa 1 590,85

2282 0 0,000 0,00

2282 0 0,000 0,00
Yhteensa 0,00
Arvioitu yli/alijgdma 1 590,85

Ylijaama palautetaan rahoitusvastiketta maksaneille.

KIINTEISTO OY PUISTOLAN PANKKITALO

PERITTAVAT VASTIKKEET

2024
1.1. - 30.6.

1.7. - 31.12.

Hoitovastike (ALV 24%)
Alv-vastike

(keskim. hoitovastike

7,80 €/os/kk
0,00 €/os/kk
8,08 €/mikk) 2232.5m?

8,00 €/os/kk
0,40 €/os/kk




Kiinteistd Oy Puistolan Pankkitalon yhtidjarjestys

1 § YHTION TOIMINIMI JA KOTIPAIKKA

Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Puistolan Pankkitalo ja sen kotipaikka Helsinki.

2 § YHTION TOIMIALA

Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Helsingin kaupungin 40. kaupunginosassa korttelissa no 40102
tonttia no 2 ja sille rakennettua lilkerakennusta.

Yhtion jokainen osake yhdessa toisten osakkeiden kanssa tuottaa oikeuden hallita maarattya
rakennuksessa olevaa liikehuoneistoa.

Yhtio toimii ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavasti.

Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto
on kaytettava yhtion oman toiminnan tukemiseen ja kehittdmiseen kaupunkikonsernin yhtiolle
asettamat tavoitteet huomioon ottaen.

3 § HUONEISTOSELITELMA

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja tiloja yhtidon rakennuksessa seuraavasti:

Kerros Huon. Huon. Pinta- Jyvitys Osakk. Osakk.
no laatu alam2 arvo/m2 lkm n:ot

I 1 myymala 172 1.2/206,4 206 1-206
2 myymala 23 1.2/ 27,6 28 207-234
3 myymala 51 1.2/61,2 61 235-295
4 myymala 466 1.2/559,2 559 296-854
5 varasto 127,5 0.6/76,5 76 855-930
6 myymala 19,5 1.2/23,4 23 931-953

Il 7 B-porras 11,5 0.5/5,7 6 954-959

8 C-porras 16 0.5/8,0 8 960-967



9 terveys-

asema 1285 1.0/ 1285 1285 968-2252
10 terv. as. sos.

tilat 55 0.5/27,5 27 2253-2279
11 terv. aseman

siivous 6 0.5/ 3,0 3 2280-2282

Yhtion valittdmaan hallintaan jddvat seuraavat tilat:

A-porras 53 m2, hissi 14,5 m2, vaestonsuoja 51 m2, lammodnjakohuone 31,5 m2, sdhkdépaakeskus 20
m2, puhelinrelehuone ja talojakomo 10 m2, kellarikerroksen kaytavat 28 m2 ja katolla olevat hissi-,
kone- ja ilmanvaihtohuone 140 m2.

4 8 VASTIKE

Osakkeenomistajien on suoritettava hallitsemistaan huoneistoista yhtidlle vastiketta osakeluvun
mukaan. Osakeluvun mukaan maksettava vastike jakaantuu hoitovastikkeeseen ja
rahoitusvastikkeeseen.

Rahoitusvastikkeeseen sisaltyvat yhtion lainoista johtuvat kaikki padomakustannukset ja
hoitovastikkeeseen yhtion muut menot.

Hoitovastiketta maksavat kaikki osakkeenomistajat, ja rahoitusvastiketta ne osakkeenomistajat, jotka
eivat ole suorittaneet osuuttaan yhtién lainoista.

Yhtiokokous vahvistaa edella mainittujen perusteiden mukaan vuosittain vastikkeiden suuruuden.
Vastikkeiden suoritustavasta ja - ajasta paattaa hallitus.

Yhtiokokous voi valtuuttaa hallituksen tarvittaessa perimaan enintaan kahden kuukauden
ylimaaraisen vastikkeen tai jattda perimatta vastikkeen enintaan kahden kuukauden ajalta.

Osakkeenomistajalla on oikeus hallituksen maaraamalla tavalla suorittaa osakkeitaan vastaava osuus
yhtion lainoista. Maksettu lainaosuus on valittdmasti kaytettava yhtion lainojen lyhentamiseen.

5 § Arvonlisavero

Osakas, jonka hallitseman tilan tai sen osan osalta yhtio on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisdverovastiketta.
Mita tassa on sanottu tilasta, koskee myds tilan osaa.



Hakeutuminen edellyttda kunkin tilan osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan
kirjallisen suostumuksen. Osakas sitoutuu kayttdmaan tilaa arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla
taysin vahennykseen oikeuttavaan kayttoon. Osakas on velvollinen ilmoittamaan valittomasti yhtiolle,
jos kaytto ei jostain syysta ole enaa taysin vahennykseen oikeuttavaa.

Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisdverovastikkeen suuruuden kayttaen
perusteena yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisdverovastikkeella katetaan yhtidlle osakastilojen osalta arvonlisdverovelvolliseksi
hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset, kuten osakastilojen osalta tilitettava arvonlisavero ja sen
laskentakustannukset.

2. Arvonlisaverovastiketta maarattaessa otetaan huomioon vahennyksena yhtion arvioidusta
arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettuihin tiloihin kohdistuva arvonlisdvero, jonka yhti6
hakeutumisen jalkeen voi vahentaa omassa arvonlisaverotilityksessaan.

3. Arvioon perustuva laskema tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alijddma otetaan
huomioon seuraavan vuoden arvonlisaverovastikkeita maarattaessa tai peritaan jalkikateen
ylimaaraisena arvonlisdverovastikkeena. Tama koskee myds sellaisen tilan hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloistakin omistajaa, jonka hallitseman tilan osalta verovelvollisuus on jo lakannut.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritaan lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta
vahennettavaa veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita maarattaessa eika vahennettavaa veroa
palauteta osakkaalle. Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon maarattaessa kunkin
verolliseksi haettua tilaa hallitsevan osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Jos yhtio joutuu tarkistamaan kiinteistdinvestointien osalta jo tekemidan vahennyksia, on tarkistuksen
aiheuttaneen tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa
edelld mainitun kaltaista ylimaaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan kyseiseen tilaan
tarkistamisesta aiheutuva arvonlisaverokustannus ja muut tarkistamisesta mahdollisesti aiheutuneet
kulut. Tama velvollisuus on myos sellaisella tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla, jonka hallitseman tilan osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Mikali tarkistamisen
johdosta yhtio saa lisda vahennyksia, nama vahennykset huomioidaan sen osakkaan, jonka tilasta
tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksena tai padomapalautuksena, tai ellei tama ole
mahdollista, se on otettava huomioon ylijaamavastikkeita maarattaessa.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion hallitus.

386 8 HALLITUS

Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestdmisesta huolehtii hallitus, johon kuuluu
vahintaan kolme ja enintaan viisi varsinaista jasenta. Hallituksen jasenten toimikausi on kaksi (2)
vuotta siten, ettd se paattyy vaalia tai valintaa seuraavan toisen varsinaisen yhtidkokouksen
paattyessa.

Hallituksen puheenjohtajan valitsee yhtiokokous.

Yhtion toimitusjohtaja ei ole hallituksen jasen.



487 § TOIMITUSJOHTAJA

Yhtiolla voi-etta on hallituksen nimittémé valitsema toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja
maaraysten mukaan hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

8 8§ EDUSTAMINEN

Yhtiota edustavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin tai hallituksen siihen oikeuttamat
henkilot kaksi yhdessa.

78 9 8§ TILINTARKASTAJAT

Yhtiolla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty
tilintarkastusyhteiso, varatilintarkastajaa ei valita.

Tilintarkastajan toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta toimikausi paattyy vaalia tai valintaa
seuraavan toisen varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

10 8§ TILIKAUSI
Yhtion tilikausion 1.1.-31.12.
88 11 8§ KOKOUSKUTSU

Kutsu varsinaiseen yhtiokokoukseen on toimitettava osakkeenomistajalle kirjallisesti
osakasluetteloon merkittyyn postiosoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen viimeistaan nelja (4)
viikkoa ennen kokousta ja ylimaaraiseen yhtiokokoukseen viimeistaan kolme (3) viikkoa ennen
kokousta.

12 § YHTIOKOKOUKSEN JARJESTAMINEN

Yhtiokokous voidaan hallituksen paatoksella jarjestaa ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti osakeyhtiolain 5 luvun 1 8:n 1 momentissa tarkoitettua
paatosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen
aikana.




13 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen maaraamana paivana toukokuun loppuun
mennessa.

Kokouksessa on:
esitettava
1 tilinpaatos ja toimintakertomus;

2 tilintarkastuskertomus;

paatettava

3 tilinpaatdksen vahvistamisesta;

4 taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

5 vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;

6 talousarvion vahvistamisesta ja osakkeenomistajilta perittavien vastikkeiden suuruudesta
7 hallituksen jasenille ja tilintarkastajille maksettavista palkkioista;

8 tarvittaessa hallituksen jasenten lukumaarasta;



valittava
9 tarvittaessa hallituksen puheenjohtaja ja jasenet;
10 tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

14 § Muut yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat

Yhtion kannalta taloudellisesti merkittavat, periaatteellisesti laajakantoiset tai toiminnan laadun ja
laajuuden kannalta epéatavalliset asiat on kasiteltava yhtiokokouksessa.

15 8 VAROJENJAKO

Koska yhtion tarkoituksena ei ole voiton tuottaminen osakkeenomistajille, yhtio ei jaa osinkoa. Varoja
vapaan oman padoman rahastosta jaettaessa, osakepaaomaa alennettaessa, omia osakkeita
hankittaessa ja lunastettaessa seka yhtiota purettaessa ja rekisterista poistettaessa varat jaetaan
osakkaille osakeyhtiolain maaraysten mukaisesti.

16 8 SOVELLETTAVA LAKI

Silta osin kuin edella yhtiojarjestyksessa ei ole toisin maaratty, yhtioon sovelletaan osakeyhtidlain
saannoksia.

Sen lisaksi sovelletaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 1 luvun 4 8§:84, 3 luvun 1-3 8:14, 4 lukua, 5
luvun 1-4 8§:ia, 8 lukua seka 10 luvun 5 §:44.

[Siirretty ylemmas]

[Siirretty pykalaksi 3]
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