








































KOY  PUISTOLAN PANKKITALO  1(2)

TALOUSARVIO 2024 alv  aste 100,0 %

      

KIINTEISTÖN TUOTOT Arvio 2024 Arvio 2023    Tot 2023

Vastikkeet   

Hoitovastike, alv 1.1. alk 2 282 os 6 kk 7,80 € 106 798 84 890 191 688

Hoitovastike, alv 1.7. alk 2 282 os 6 kk 8,00 € 109 536 106 798

Alv-vastike 1.1. alk. 2 282 os 6 kk 0,00 € 0 0 0

Alv-vastike 1.7. alk. 2 282 os 6 kk 0,40 € 5 477 0

Vuokrat, alv 3 400 3 400 3 369

Suoritettava ALV -43 589 -37 759 -37 753

Yhteensä 181 621 157 329 157 304

  

KIINTEISTÖN KULUT  

Henkilöstökulut

Hallituksen kokouspalkkiot 4 505 4 505 4 550

Hallintopalvelut

Isännöintipalvelu      10 350 9 950 9 936

Alv kulut 1 020 1 020 1 020

Tilintarkastus     757 732 757

Muu hallinto, asiantuntijapalkkiot 1 200 1 200 1 511

Käyttö-ja huoltopalvelut  

Huoltopalvelu     8 100 7 750 7 824

Laitehuoltomaksut 7 500 7 500 7 507

Vartiointi, paloilm.järjestelmät 2 050 1 850 2 033

Hissihuollot, - korjaukset, vikahälytyskäynnit       750 750 745

Muut huollon maksut 2 000 1 500 2 782

Ulkoalueiden hoitopalvelut, tarveaineet     10 000 12 000 7 798

Siivouspalvelu, ikkunanpesut     2 500 2 500 2 557

Energia  

 Lämmitys 61 000 58 000 60 154

 Vesi     4 500 4 500 4 185

 Sähkö 22 000 16 600 22 315

Jätehuolto     15 000 15 800 13 961

Vakuutukset     11 000 9 600 10 358

Tontinvuokra (autopaikat 26 kpl) 2 000 1 100 2 000

Kiinteistövero     25 000 21 100 22 314

Korjaukset  15 000 25 000 12 273

Aktivoinnit 0 0 0

Muut hoitokulut, ed. tilikausien oikaisut 0 0 0

Vähennettävä ALV  -31 105 -31 767 -27 131

Hoitokulut yhteensä 175 127 171 190 169 449

Hoitokate 6 494 -13 861 -12 145

Edellisten tilikausien yli/alijäämä -715  

Arvioitu siirtyvä yli/alijäämä 5 779  

ALV-VASTIKE

Hoitotuotoista suoritettava ALV -43 589  

Edellisen tilikauden ali/ylijäämä 4 977  

Hoitokuluista vähennettävä ALV 31 105  

ALV- vastike 1.1. alk 2 282 os 6 kk 0,00 € 0  

ALV- vastike 1.7. alk 2 282 os 6 kk 0,40 € 5 477

Arvioitu siirtyvä alv yli/alijäämä -2 031  



KIINTEISTÖ OY PUISTOLAN PANKKITALO 2(2)

TALOUSARVIO 2024

RAHOITUSVASTIKE  1 Ulkovaipan peruskorjauslaina 

LAINAPÄÄOMA  31.12.2022 0,00

Lyhennykset 2023 0,00

Ed. vuoden yli/alijäämä 0,00

Yhteensä 0,00

2259  0 0,000 0,00

2259 0 0,000 0,00

Arvioitu yli- / alijäämä 0,00

KORKOVASTIKE  1 Ulkovaipan peruskorjauslaina 

Korkoarvio 0,00 % 0,00

2259 0 0,000 0,00

2259 0 0,000 0,00

Yhteensä 0,00

Arvioitu yli/alijäämä 0,00

RAHOITUSVASTIKE  6, alv Hgin Kaupunki
LAINAPÄÄOMA  31.12.2022 0,00
Lyhennykset 2023 0,00
Korkoarvio 1,235% 0,00
Ed. vuoden yli/alijäämä -120,69
Yhteensä -120,69

1329  0 0,000 30,69
1329 0 0,000 0,00

Yhteensä 30,69
Yli-/alijäämä -90,00
Alijäämä peritään Helsingin kaupungilta.

RAHOITUSVASTIKE  7, alv lisävastike 
LAINAPÄÄOMA  31.12.2022 0,00
Lyhennykset 2022 0,00
Korkoarvio 0,00% 0,00
Ed. vuoden yli/alijäämä 1 590,85
Yhteensä 1 590,85

2282  0 0,000 0,00
2282 0 0,000 0,00

Yhteensä 0,00
Arvioitu yli/alijäämä 1 590,85
Ylijäämä palautetaan rahoitusvastiketta maksaneille.

KIINTEISTÖ OY PUISTOLAN PANKKITALO

PERITTÄVÄT VASTIKKEET  2024  
        1.1. - 30.6.        1.7. - 31.12.

Hoitovastike (ALV 24%) 7,80 €/os/kk  8,00 €/os/kk
Alv-vastike 0,00 €/os/kk  0,40 €/os/kk

(keskim.  hoitovastike   8,08 € /m2/kk ) 2232.5 m2  



Kiinteistö Oy Puistolan Pankkitalon yhtiöjärjestys 

 

1 § YHTIÖN TOIMINIMI JA KOTIPAIKKA 

Yhtiön toiminimi on Kiinteistö Oy Puistolan Pankkitalo ja sen kotipaikka Helsinki. 

 

2 § YHTIÖN TOIMIALA 

Yhtiön toimialana on omistaa ja hallita Helsingin kaupungin 40. kaupunginosassa korttelissa no 40102 
tonttia no 2 ja sille rakennettua liikerakennusta. Yhtiön jokainen osake yhdessä toisten osakkeiden 
kanssa tuottaa oikeuden hallita määrättyä rakennuksessa olevaa liikehuoneistoa. 

 

Yhtiö toimii ympäristöasioissa vastuullisesti ja kestävän kehityksen periaatteiden mukaisesti. Yhtiö 
pyrkii toiminnassaan tehokkaaseen ja ympäristöä säästävään energiankäyttöön. 

 

Yhtiön toimialana on omistaa ja hallita Helsingin kaupungin 40. kaupunginosassa korttelissa no 40102 
tonttia no 2 ja sille rakennettua liikerakennusta. 

Yhtiön jokainen osake yhdessä toisten osakkeiden kanssa tuottaa oikeuden hallita määrättyä 
rakennuksessa olevaa liikehuoneistoa. 

Yhtiö toimii ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestävästi.   

Yhtiön tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eikä se jaa omistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto 
on käytettävä yhtiön oman toiminnan tukemiseen ja kehittämiseen kaupunkikonsernin yhtiölle 
asettamat tavoitteet huomioon ottaen.  

 

3 § HUONEISTOSELITELMÄ 

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja tiloja yhtiön rakennuksessa seuraavasti: 

Kerros Huon.  Huon.  Pinta- Jyvitys Osakk. Osakk. 

no laatu ala m2 arvo/m2 lkm n:ot 

I 1 myymälä 172 1.2/ 206,4 206 1-206 

 2 myymälä 23 1.2/ 27,6 28 207-234 

 3 myymälä 51 1. 2/ 61,2 61 235-295 

 4 myymälä 466 1.2/ 559,2 559 296-854 

 5 varasto 127,5 0.6/ 76,5 76 855-930 

 6 myymälä 19,5 1.2/ 23,4 23 931-953 

II 7 B-porras 11,5 0.5/ 5,7 6 954-959 

  8 C-porras 16 0.5/ 8,0 8 960-967 



 9 terveys-  

  asema 1285 1.0/ 1285 1285 968-2252 

 10 terv. as. sos. 

  tilat 55 0.5/ 27,5 27 2253-2279 

11 terv. aseman      

  siivous 6 0.5/ 3,0 3 2280-2282 

 

Yhtiön välittömään hallintaan jäävät seuraavat tilat: 

A-porras 53 m2, hissi 14,5 m2, väestönsuoja 51 m2, lämmönjakohuone 31,5 m2, sähköpääkeskus 20 
m2, puhelinrelehuone ja talojakomo 10 m2, kellarikerroksen käytävät 28 m2 ja katolla olevat hissi-, 
kone- ja ilmanvaihtohuone 140 m2. 

4 § VASTIKE 

Osakkeenomistajien on suoritettava hallitsemistaan huoneistoista yhtiölle vastiketta osakeluvun 
mukaan. Osakeluvun mukaan maksettava vastike jakaantuu hoitovastikkeeseen ja 
rahoitusvastikkeeseen. 

Rahoitusvastikkeeseen sisältyvät yhtiön lainoista johtuvat kaikki pääomakustannukset ja 
hoitovastikkeeseen yhtiön muut menot. 

Hoitovastiketta maksavat kaikki osakkeenomistajat, ja rahoitusvastiketta ne osakkeenomistajat, jotka 
eivät ole suorittaneet osuuttaan yhtiön lainoista. 

Osakkeenomistajalla on oikeus hankkia yhtiölle huoneistokohtaista lainaa, jota jäljempänä kutsutaan 
osakaslainaksi. Osakaslaina voidaan korvata yhtiön hallituksen hyväksymällä muulla lainalla. Jos 
osakaslaina korvataan muulla lainalla, lyhennetään osakaslainaa vastaavalla määrällä. 

Osakaslainan tai sen sijaan otetun lainan koroista, lyhennyksistä tai muista tähän lainoitukseen 
liittyvistä kuluista ja maksuista vastaa yhtiölle tällä tavoin lainoitetun huoneiston hallintaan 
oikeuttavien osakkeiden omistaja. 

Yhtiökokous vahvistaa edellä mainittujen perusteiden mukaan vuosittain vastikkeiden suuruuden. 
Vastikkeiden suoritustavasta ja - ajasta päättää hallitus. 

Yhtiökokous voi valtuuttaa hallituksen tarvittaessa perimään enintään kahden kuukauden 
ylimääräisen vastikkeen tai jättää perimättä vastikkeen enintään kahden kuukauden ajalta. 

Osakkeenomistajalla on oikeus hallituksen määräämällä tavalla suorittaa osakkeitaan vastaava osuus 
yhtiön lainoista. Maksettu lainaosuus on välittömästi käytettävä yhtiön lainojen lyhentämiseen. 
Osake- ja osakasluetteloon on tehtävä merkintä lainaosuuden maksamisesta. 

5 § Arvonlisävero 

Osakas, jonka hallitseman tilan tai sen osan osalta yhtiö on hakeutunut arvonlisäverovelvolliseksi, on 
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisäverovastiketta. 
Mitä tässä on sanottu tilasta, koskee myös tilan osaa.  



Hakeutuminen edellyttää kunkin tilan osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan 
kirjallisen suostumuksen. Osakas sitoutuu käyttämään tilaa arvonlisäverolaissa tarkoitetulla tavalla 
täysin vähennykseen oikeuttavaan käyttöön. Osakas on velvollinen ilmoittamaan välittömästi yhtiölle, 
jos käyttö ei jostain syystä ole enää täysin vähennykseen oikeuttavaa. 

Yhtiökokous määrää kuhunkin vastikkeeseen liittyvän arvonlisäverovastikkeen suuruuden käyttäen 
perusteena yhtiöjärjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti: 

1. Arvonlisäverovastikkeella katetaan yhtiölle osakastilojen osalta arvonlisäverovelvolliseksi 
hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset, kuten osakastilojen osalta tilitettävä arvonlisävero ja sen 
laskentakustannukset. 

2. Arvonlisäverovastiketta määrättäessä otetaan huomioon vähennyksenä yhtiön arvioidusta 
arvonlisäverollisista ostoista verolliseksi haettuihin tiloihin kohdistuva arvonlisävero, jonka yhtiö 
hakeutumisen jälkeen voi vähentää omassa arvonlisäverotilityksessään. 

3. Arvioon perustuva laskema tarkistetaan vuosittain jälkilaskennalla ja yli- tai alijäämä otetaan 
huomioon seuraavan vuoden arvonlisäverovastikkeita määrättäessä tai peritään jälkikäteen 
ylimääräisenä arvonlisäverovastikkeena. Tämä koskee myös sellaisen tilan hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden kulloistakin omistajaa, jonka hallitseman tilan osalta verovelvollisuus on jo lakannut. 

Jos osakkaan osuus investoinnista peritään lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta 
vähennettävää veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita määrättäessä eikä vähennettävää veroa 
palauteta osakkaalle. Vähennysoikeus otetaan tässä tilanteessa huomioon määrättäessä kunkin 
verolliseksi haettua tilaa hallitsevan osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.  

Jos yhtiö joutuu tarkistamaan kiinteistöinvestointien osalta jo tekemiään vähennyksiä, on tarkistuksen 
aiheuttaneen tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa 
edellä mainitun kaltaista ylimääräistä arvonlisäverovastiketta, jolla katetaan kyseiseen tilaan 
tarkistamisesta aiheutuva arvonlisäverokustannus ja muut tarkistamisesta mahdollisesti aiheutuneet 
kulut. Tämä velvollisuus on myös sellaisella tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin 
omistajalla, jonka hallitseman tilan osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Mikäli tarkistamisen 
johdosta yhtiö saa lisää vähennyksiä, nämä vähennykset huomioidaan sen osakkaan, jonka tilasta 
tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksenä tai pääomapalautuksena, tai ellei tämä ole 
mahdollista, se on otettava huomioon ylijäämävastikkeita määrättäessä. 

Arvonlisäverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan määrää yhtiön hallitus. 

 

3 § 6 § HALLITUS 

Yhtiön hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta järjestämisestä huolehtii hallitus, johon kuuluu 
vähintään kolme ja enintään viisi varsinaista jäsentä. Hallituksen jäsenten toimikausi on kaksi (2) 
vuotta siten, että se päättyy vaalia tai valintaa seuraavan toisen varsinaisen yhtiökokouksen 
päättyessä. 

Hallituksen puheenjohtajan valitsee yhtiökokous. 

Yhtiön toimitusjohtaja ei ole hallituksen jäsen. 

 

 



4§ 7 § TOIMITUSJOHTAJA 

Yhtiöllä voi olla on hallituksen nimittämä valitsema toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja 
määräysten mukaan hoitaa yhtiön juoksevaa hallintoa. 

6§ EDUSTAMINEN 

Yhtiön toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin, kaksi hallituksen 
jäsentä yhdessä tai hallituksen siihen oikeuttamattomat henkilöt kaksi yhdessä. 

8 § EDUSTAMINEN 

Yhtiötä edustavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin tai hallituksen siihen oikeuttamat 
henkilöt kaksi yhdessä. 

7§  9 § TILINTARKASTAJAT 

Yhtiöllä on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyväksytty 
tilintarkastusyhteisö, varatilintarkastajaa ei valita. 

Tilintarkastajan toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, että toimikausi päättyy vaalia tai valintaa 
seuraavan toisen varsinaisen yhtiökokouksen päättyessä. 

10 § TILIKAUSI 

Yhtiön tilikausi on 1.1.–31.12. 

8§ 11 § KOKOUSKUTSU 

Kutsu varsinaiseen yhtiökokoukseen on toimitettava osakkeenomistajalle kirjallisesti 
osakasluetteloon merkittyyn postiosoitteeseen tai sähköpostiosoitteeseen viimeistään neljä (4) 
viikkoa ennen kokousta ja ylimääräiseen yhtiökokoukseen viimeistään kolme (3) viikkoa ennen 
kokousta. 

12 § YHTIÖKOKOUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Yhtiökokous voidaan hallituksen päätöksellä järjestää ilman kokouspaikkaa siten, että 
osakkeenomistajat käyttävät täysimääräisesti osakeyhtiölain 5 luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua 
päätösvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvälineen avulla kokouksen 
aikana. 

 

 

9§ VARSINAINEN YHTIÖKOKOUS 

Varsinainen yhtiökokous on pidettävä vuosittain hallituksen määräämänä päivänä toukokuun loppuun 
mennessä. 

 

Kokouksessa on esitettävä: 

1 tilinpäätös, joka käsittää tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen, 

2 tilintarkastuskertomus, 



 

päätettävä 

3 tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta, 

4 toimenpiteistä, joihin vahvistetun tuloslaskelman mukainen voitto tai tappio antaa aihetta, 

5 vastuuvapaudesta hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle, 

6 hallituksen jäsenten palkkioista ja matkakustannusten korvauksista, sekä 

7 hallituksen jäsenten lukumäärästä, 

 

valittava 

8 hallituksen jäsenet ja 

9 tilintarkastajat ja varatilintarkastajat, 

 

päätettävä 

10 talousarvion vahvistamisesta ja sen perusteella vastikkeesta, mikä osakkeenomistajien on 
hallitsemistaan huoneistoista yhtiölle suoritettava. 

 

13 § VARSINAINEN YHTIÖKOKOUS 

Varsinainen yhtiökokous on pidettävä vuosittain hallituksen määräämänä päivänä toukokuun loppuun 
mennessä.  

Kokouksessa on: 

esitettävä 

1 tilinpäätös ja toimintakertomus; 

2 tilintarkastuskertomus; 

 

päätettävä 

3 tilinpäätöksen vahvistamisesta; 

4 taseen osoittaman voiton käyttämisestä; 

5 vastuuvapaudesta hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle; 

6 talousarvion vahvistamisesta ja osakkeenomistajilta perittävien vastikkeiden suuruudesta 

7 hallituksen jäsenille ja tilintarkastajille maksettavista palkkioista; 

8 tarvittaessa hallituksen jäsenten lukumäärästä; 

 



valittava 

9 tarvittaessa hallituksen puheenjohtaja ja jäsenet; 

10 tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja. 

14 § Muut yhtiökokouksessa käsiteltävät asiat 

 

Yhtiön kannalta taloudellisesti merkittävät, periaatteellisesti laajakantoiset tai toiminnan laadun ja 
laajuuden kannalta epätavalliset asiat on käsiteltävä yhtiökokouksessa.  

 

15 § VAROJENJAKO 

Koska yhtiön tarkoituksena ei ole voiton tuottaminen osakkeenomistajille, yhtiö ei jaa osinkoa. Varoja 
vapaan oman pääoman rahastosta jaettaessa, osakepääomaa alennettaessa, omia osakkeita 
hankittaessa ja lunastettaessa sekä yhtiötä purettaessa ja rekisteristä poistettaessa varat jaetaan 
osakkaille osakeyhtiölain määräysten mukaisesti. 

 

16 § SOVELLETTAVA LAKI 

 

Siltä osin kuin edellä yhtiöjärjestyksessä ei ole toisin määrätty, yhtiöön sovelletaan osakeyhtiölain 
säännöksiä. 

Sen lisäksi sovelletaan asunto-osakeyhtiölain (1599/2009) 1 luvun 4 §:ää, 3 luvun 1–3 §:Iä, 4 lukua, 5 
luvun 1–4 §:iä,  8 lukua sekä 10 luvun 5 §:ää. 

 

10§ TILIKAUSI 

 

[Siirretty ylemmäs] 

Yhtiön tilikausi alkaa 1. päivänä tammikuuta ja päättyy 31. päivänä joulukuuta. 

 

11§ HUONEISTOSELVITELMÄ 

[Siirretty pykäläksi 3] 

 

Yhtiön omistama rakennus sijaitsee tontilla no 2 Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan korttelissa 
no 40102. Yhtiön osakkeet tuottavat hallintaoikeuden huoneistoihin seuraavasti: 

 

Kerros Huon.  Huon.  Pinta- Jyvitys Osakk. Osakk. 

no laatu ala m2 arvo/m2 lkm n:ot 



I 1 myymälä 172 1.2/ 206,4 206 1-206 

 2 myymälä 23 1.2/ 27,6 28 207-234 

 3 myymälä 51 1. 2/ 61,2 61 235-295 

 4 myymälä 466 1.2/ 559,2 559 296-854 

 5 varasto 127,5 0.6/ 76,5 76 855-930 

 6 myymälä 19,5 1.2/ 23,4 23 931-953 

II 7 B-porras 11,5 0.5/ 5,7 6 954-959 

  8 C-porras 16 0.5/ 8,0 8 960-967 

 9 terveys-  

  asema 1285 1.0/ 1285 1285 968-2252 

 10 terv. as. sos. 

  tilat 55 0.5/ 27,5 27 2253-2279 

11 terv. aseman      

  siivous 6 0.5/ 3,0 3 2280-2282 

 

Yhtiön välittömään hallintaan jäävät seuraavat tilat: 

A-porras 53 m2, hissi 14,5 m2, väestönsuoja 51 m2, lämmönjakohuone 31,5 m2, sähköpääkeskus 20 
m2, puhelinrelehuone ja talojakomo 10 m2, kellarikerroksen käytävät 28 m2 ja katolla olevat hissi-, 
kone- ja ilmanvaihtohuone 140 m2. 

 

12§ LAINAOSUUDEN MAKSAMINEN 

[Siirretty pykälään 4] 

Osakkeenomistajalla on oikeus hallituksen määräämällä tavalla suorittaa osakkeitaan vastaava osuus 
yhtiön lainoista. Maksettu lainaosuus on välittömästi käytettävä yhtiön lainojen lyhentämiseen. 
Osake- ja osakasluetteloon on tehtävä merkintä lainaosuuden maksamisesta. 

 

13§ YHTIÖVASTIKE 

[Siirretty pykälään 4] 

 

Osakkeenomistajien on suoritettava hallitsemistaan huoneistoista yhtiölle vastiketta osakeluvun 
mukaan. Osakeluvun mukaan maksettava vastike jakaantuu hoitovastikkeeseen ja 
rahoitusvastikkeeseen. 

 



Rahoitusvastikkeeseen sisältyvät yhtiön lainoista johtuvat kaikki pääomakustannukset ja 
hoitovastikkeeseen yhtiön muut menot. 

 

Hoitovastiketta maksavat kaikki osakkeenomistajat, ja rahoitusvastiketta ne osakkeenomistajat, jotka 
eivät ole suorittaneet osuuttaan yhtiön lainoista. 

 

Osakkeenomistajalla on oikeus hankkia yhtiölle huoneistokohtaista lainaa, jota jäljempänä kutsutaan 
osakaslainaksi. Osakaslaina voidaan korvata yhtiön hallituksen hyväksymällä muulla lainalla. Jos 
osakaslaina korvataan muulla lainalla, lyhennetään osakaslainaa vastaavalla määrällä. 

 

Osakaslainan tai sen sijaan otetun lainan koroista, lyhennyksistä tai muista tähän lainoitukseen 
liittyvistä kuluista ja maksuista vastaa yhtiölle tällä tavoin lainoitetun huoneiston hallintaan 
oikeuttavien osakkeiden omistaja. 

 

Yhtiökokous vahvistaa edellä mainittujen perusteiden mukaan vuosittain vastikkeiden suuruuden. 
Vastikkeiden suoritustavasta ja - ajasta päättää hallitus. 

 

14§ ARVONLISÄVEROVASTIKE 

 

[Siirretty mallin mukaisessa muodossa pykälään 5] 

Osakas, jonka hallitseman tilan tai sen osan osalta yhtiö on hakeutunut arvonlisäverovelvolliseksi, on 
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisäverovastiketta. 
Mitä tässä on sanottu tilasta, koskee myös tilan osaa. 

 

Hakeutuminen edellyttää kunkin tilan osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan 
kirjallisen suostumuksen. Osakas sitoutuu käyttämään tilaa arvonlisäverolaissa tarkoitetulla tavalla 
täysin vähennykseen oikeuttavaan käyttöön. Osakas on velvollinen ilmoittamaan välittömästi yhtiölle, 
jos käyttö ei jostain syystä ole enää täysin vähennykseen oikeuttavaa. 

 

Yhtiökokous määrää kuhunkin vastikkeeseen liittyvän arvonlisäverovastikkeen suuruuden käyttäen 
perusteena yhtiöjärjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti: 

 

1. Arvonlisäverovastikkeella katetaan yhtiölle osakastilojen osalta arvonlisäverovelvolliseksi 
hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset, kuten osakastilojen osalta tilitettävä arvonlisävero ja sen 
laskenta kustannukset. 

 



2. Arvonlisäverovastiketta määrättäessä otetaan huomioon vähennyksenä yhtiön arvioidusta 
arvonlisäverollisista ostoista verolliseksi haettuihin tiloihin kohdistuva arvonlisävero, jonka yhtiö 
hakeutumisen jälkeen voi vähentää omassa arvonlisäverotilityksessään. 

 

3. Arvioon perustuva laskema tarkistetaan vuosittain jälkilaskennalla ja yli- tai alijäämä otetaan 
huomioon seuraavan vuoden arvonlisäverovastikkeita määrättäessä tai peritään jälkikäteen 
ylimääräisenä arvonlisäverovastikkeena. Tämä koskee myös sellaisen tilan hallintaan oikeuttavien 
osakkeiden kulloistakin omistajaa, jonka hallitseman tilan osalta verovelvollisuus on jo lakannut. 

 

Jos osakkaan osuus investoinnista peritään lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta 
vähennettävää veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita määrättäessä eikä vähennettävää veroa 
palauteta osakkaalle. Vähennysoikeus otetaan tässä tilanteessa huomioon määrättäessä kunkin 
verolliseksi haettua tilaa hallitsevan osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. 

 

Jos yhtiö joutuu tarkistamaan kiinteistöinvestointien osalta jo tekemiään vähennyksiä, on tarkistuksen 
aiheuttaneen tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa 
edellä mainitun kaltaista ylimääräistä arvonlisäverovastiketta; jolla katetaan kyseiseen tilaan 
tarkistamisesta aiheutuva arvonlisäverokustannus ja muut tarkistamisesta mahdollisesti aiheutuneet 
kulut. Tämä velvollisuus on myös sellaisella tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin 
omistajalla, jonka hallitseman tilan osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Mikäli tarkistamisen 
johdosta yhtiö saa lisää vähennyksiä, nämä vähennykset huomioidaan sen osakkaan, jonka tilasta 
tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksenä tai pääomapalautuksena, tai ellei tämä ole 
mahdollista, se on otettava huomioon ylijäämävastikkeita määrättäessä. 

 

Arvonlisäverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan määrää yhtiön hallitus. 

 

15§ HALLINTAANOTTOMENETTELY 

Yhtiökokous voi seuraavilla perusteilla, ellei osakkeenomistaja ota ojentuakseen yhtiön hallituksen 
antamista varoituksista ja ellei rikkomus ole vähäinen, päättää, että huoneisto on määrätyksi ajaksi 
luovutettava yhtiön hallintaan: 

-jos erääntynyttä vastiketta tai erillistä korvausta ei makseta 

-jos osakkeenomistajan huoneistoa käytetään olennaisesti muuhun tarkoitukseen, kuin mihin se on 
aiottu silloin, kun huoneisto ensimmäistä kertaa luovutettiin osakkeenomistajalle ja ettei hallitus ole 
myöntänyt tästä poikkeusta 

-jos huoneistoa hoidetaan niin huonosti, että yhtiölle tai toiselle osakkeenomistajalle tulee siitä 
haittaa, taikka 

- jos osakkeenomistaja muuten jättää noudattamatta, mitä järjestyksen säilyttämiseksi yhtiössä on 
tarpeellista. 

 



Aikaa, jonka huoneisto on oleva yhtiön hoidossa, älköön määrättäkö pidemmäksi kuin kolmeksi 
vuodeksi siitä lukien, kun huoneisto luovutettiin yhtiön hallintaan. 

 

Päätös, jolla osakkeenomistaja on velvoitettu luovuttamaan huoneistonsa yhtiön hallintaan, on 
annettava hänelle tiedoksi 30 päivän kuluessa siitä, kun päätös tehtiin. 

 

Kun huoneisto, sen mukaan kuin edellä on sanottu, on luovutettu yhtiön hallintaan, on hallituksen 
viipymättä ryhdyttävä toimiin huoneiston vuokraamiseksi paikkakunnalla käyvästä vuokranmaksusta. 

 

Mitä vuokranmaksusta jää jäljelle, sitten kun yhtiö on saanut korvauksen osakkeenomistajan 
suoritettavista kustannuksista, hallintaanottomenettelystä, yhtiölle tulevasta vastikkeesta ja erillisistä 
korvauksista, annettakoon osakkeenomistajalle. Jos yhtiön mainittu saatava ei tule vuokranmaksusta 
täydelleen suoritetuksi, maksakoon osakkeenomistaja puuttuvan määrän. 

 

Hallintaanottomenettelyn osalta sovelletaan muilta osin asuntoosakeyhtiölakia. 

 

16§OMISTAJANVAIHDOS 

Osakkeen siirtyessä uudelle omistajalle tämä on vastuussa yhtiövastikkeen maksamisesta 
omistusoikeuden siirtymisestä lähtien. 

 

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa tämän laiminlyömästä 
yhtiövastikkeesta kuudelta kuukaudelta ennen omistusoikeuden siirtymistä uudelle omistajalle. 

 

17§ OSAKEYHTIÖLAIN SÄÄNNÖKSET 

Kaikessa, mitä tässä yhtiöjärjestyksessä ei ole erikseen mainittu, noudatetaan kulloinkin 
voimassaolevan osakeyhtiölain säännöksiä. 
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